
 

つくばエクスプレス沿線整備と新川耕地・周辺特別委員会次第  

 

日  時  令和７年８月５日（火）  

   午前１０時開議  

場  所  第３・４委員会室       

 

１  開会  

 

２  議題  

（１）土地区画整理事業の進捗について  

（２）流山市総合運動公園の再整備状況について  

（３）新川耕地における物流施設について  

（４）具体的調査項目について  

（５）所管事務調査（行政視察）について  

（６）その他  

 

３  閉会  
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（１）土地区画整理事業の進捗について
ア 木地区
イ 運動公園周辺地区

（２）流山市総合運動公園の再整備状況について

（３）新川耕地における物流施設について

つくばエクスプレス沿線整備と
新川耕地・周辺特別委員会



（２）土地区画整理事業の進捗について

ア 木地区

イ 運動公園周辺地区
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ア 木地区（事業概要）

１．事業概要

事業期間 自 平成11年3月29日～至 令和12年3月31日

事業面積 約６８．３ｈａ

２．事業進捗（令和６年度末実績）

事業費ベース 面積ベース 仮換地指定率

９９．７％ １００％ 換地処分済み

（換地処分：令和５年９月２９日）
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○令和６年度までの販売状況
・１４３画地 約１１．８３ｈａ

令和６年度に販売を予定していた
３画地（約０．３ｈａ）を売却し
全ての保留地は完売となりました。

ア 木地区（保留地販売状況）
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イ 運動公園周辺地区（事業概要）

１．事業概要

事業期間 自 平成11年3月12日～至 令和12年3月31日

事業面積 約２３２．１ｈａ

２．事業進捗（令和６年度末実績）

事業費ベース 面積ベース 仮換地指定率

約８１％ 約４８％ 約８８％
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イ 運動公園周辺地区（令和７年度整備予定）

令和６年度末
整備中

令和６年度末
整備済

令和７年度
整備着手予定

■事業進捗率 約８１％

■仮換地指定率 約８８％

■使用収益開始率 約４０％

（令和６年度末）

■令和７年度予算

当初予算：約４７億円
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イ 運動公園周辺地区（加市野谷線 整備状況）
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加市野谷線

Ⓑ

Ⓐ

ⒷⒶ



イ 運動公園周辺地区（芝崎市野谷線 整備状況）
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芝崎市野谷線

Ⓐ

Ⓐ

Ⓑ Ⓑ

第3コミュニティ



イ 運動公園周辺地区（新川南流山線 令和７年度施工箇所）
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令和7年5月上旬撮影



新川南流山線①

Ⓐ

Ⓑ Ⓑ

Ⓐ

イ 運動公園周辺地区（新川南流山線 整備状況①）
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加交差点



新川南流山線②

Ⓐ

Ⓑ

Ⓑ

Ⓐ

イ 運動公園周辺地区（新川南流山線 整備状況②）
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中交差点



イ 運動公園周辺地区（野々下思井線 整備状況① 全体写真）
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令和7年5月上旬撮影



野々下思井線①

Ⓐ

Ⓐ

Ⓑ

Ⓑ

イ 運動公園周辺地区（野々下思井線 整備状況①）
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中交差点



イ 運動公園周辺地区（野々下思井線 整備状況② 全体写真）
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野々下思井線②

令和7年5月上旬撮影



イ 運動公園周辺地区（野々下思井線 整備状況②）
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野々下思井線②

Ⓐ

Ⓐ

Ⓑ

Ⓑ

第3コミュニティ
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イ 運動公園周辺地区（中駒木線整備状況）

中駒木線

キッコーマン
アリーナ

Ⓐ

Ⓑ

Ⓐ

Ⓑ



イ 運動公園周辺地区（南流山名都借線 整備状況）
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南流山名都借線

２号調整池

八木南小学校

Ⓐ

Ⓐ

Ⓑ

Ⓑ



イ 運動公園周辺地区（２号調整池 整備状況）
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２号調整池



イ 運動公園周辺地区 保留地販売計画

令和６年度までの販売状況

・１５５区画 ６．７ha

令和７年度 販売予定

・４２区画 約２．４ha

・大型街区（３０５街区）約２．５ha
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（２）流山市総合運動公園の再整備状況について
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流山市総合運動公園の再整備について

千葉県施工
Ｒ８．３月末完成予定

市施工
駐車場整備

（けやき広場）

市施工
植栽工事

（張芝工事）

（キュービクル更新工事）

収益施設
予定地

（西側駐車場（一部）整備工事）
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流山市総合運動公園整備運営事業について

■スケジュール

・令和６年１２月：指定管理者の指定（令和６年第４回定例会）

・令和６年１２月：カフェ等設置等予定者の指定・計画認定

・令和７年 ３月：基本協定書の締結

・令和７年 ７月：特定公園施設譲渡契約締結

・令和７年１０月：工事着工

・令和８年 ４月：指定管理者による公園全体の管理開始・カフェ運用開始

・令和７年度

⇒指定管理者とは、運動公園の管理手法やイベント開催、財政負担軽減に向け

た協議調整を行っている。

⇒カフェ等設置予定者とは、最終の設計協議を行っている。
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（３）新川耕地における物流施設について

24



（３）新川耕地における物流施設について
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流山IC

開発区域
A=23.46ha

既整備区域



（３）新川耕地における物流施設について
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第２物流
第１物流

流山ＩＣ

江戸川

物流施設Ａ
物流施設Ｂ

地域貢献施設

写真撮影位置

写真① 写真②



（３）新川耕地における物流施設について
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写真①

写真②

北方向を撮影

南方向を撮影



ありがとうございました



項目 内容

岡　委員長

中村　副委員長

坂巻　委員

笠原　委員

海老原　委員 新川耕地及びその周辺の整備について
・ＩＣ周辺の開発の進捗状況及びそれに伴う道路整備や渋滞対策、上下水道
整備といったインフラの整備計画と課題について

新川耕地及び周辺について
・既存物流センターの稼働や従事者数の推移、交通渋滞における対策（国・
県・市の取り組み）と課題について

ＴＸと沿線整備について

・ＴＸの今後の設備投資等の取り組みの調査及び市議会が要望（決議）して
きた８両化や通学定期代の引き下げの進捗について
・流山おおたかの森駅周辺まちづくりの現在、過去、未来の研究・調査につ
いて（平成１０年都市計画決定、平成１２年事業認可、１１回の事業計画変
更を経て、令和元年換地処分公告・事業終了）
・運動公園周辺地区の推移（当初からどのような変遷を経てきたのか）と、
今の課題、令和１１年度までに事業完了させるための課題整理について

本特別委員会の調査・研究課題の対象拡大とそれに付随した名
称変更について

・当市議会の運営上、議案審査以外の案件を委員会で協議できないことから
本特別委員会が設置され、これまで調査・研究が行われてきた。
特に、運動公園周辺地区一体型特定土地区画整理事業については、千葉県施
行であることから、一般会計からの繰出し以外は議案にならず、また令和１
１年度完成予定の目途もついていない現状がある。またＩＣ周辺及び新川耕
地では開発圧力が高まっているものの、民間事業が順次進んでいることか
ら、市議会として情報や課題の共有化には、本特別委員会による調査研究な
くしては、市議会上の記録が残りづらい。
一方、江戸川台駅東口再整備事業（令和７～令和１１年）や、初石駅・運河
駅・南流山駅を取り巻く状況も大きな転換期を迎えている。
また、本市総合計画は令和１２年度までで、令和１０・１１年度には次期総
合計画・実施計画を議論する特別委員会の設置も念頭に入れる必要がある。

おだぎり　委員

つくばエクスプレス沿線整備と新川耕地・周辺特別委員会　具体的調査項目希望集計結果表

委員会一任

正副委員長一任

正副委員長一任

委員会一任

別紙１



時期（月） 理由 自治体名 視察項目

岡　委員長

中村　副委員長

坂巻　委員

笠原　委員

鹿児島県霧島市
・隼人駅周辺地区まちなかウォーカブル推
進事業について

熊本県熊本市
・スマート交差点の取り組みについて
・「公共交通を中心とした都市」に向けた
取組みについて

熊本県菊陽町

・セミコンテクノパーク周辺のまちづくり
について
・道路整備や渋滞対策、上下水道整備、職
員の通勤の取組みについて

熊本県菊陽町
・セミコンテクノパーク周辺のまちづく
り、道路整備や渋滞対策、上下水道整備、
職員の通勤の取り組みについて

熊本県熊本市

・スマート交差点の取り組みや「公共交通
を中心とした都市」に向けた取り組みにつ
いて（政令指定都市の中で、主要渋滞箇所
数がワースト1であるなど交通渋滞が常態化
の改善策）

鹿児島県霧島市
・隼人駅周辺地区：まちなかウォーカブル
推進事業について

宮崎県小林市
・都市再生整備計画小林駅周辺地区及び五
日町地区の暮らし・にぎわい再生事業、優
良建築物等整備事業について

北海道北広島市

・北海道ボールパーク（仮称）周辺まちづ
くり計画、道路整備や渋滞対策、上下水道
整備など民間整備の進捗と、行政が進める
まちづくりとの調整や効果について

北海道江別市
・江別駅前再開発事業（民間ビルの定期借
地権契約延長も含め）の狙いと進捗、野幌
駅周辺土地区画整理事業の効果について

北海道札幌市
北海道北見市

・北海道での物流の共同配送（ホクレン農
業協同組合連合会（担当：物流部物流総合
課・札幌市）、株式会社ラルズ（札幌
市）、富田通商株式会社（北見市）、幸楽
輸送株式会社（札幌市））について

令和７年度つくばエクスプレスと新川耕地・周辺特別委員会　希望行政視察先集計結果

委員

視察希望時期 視察希望地

備考

委員会一任

おだぎり　委員 正副委員長一任

海老原　委員 正副委員長一任

正副委員長一任

委員会一任

正副委員長一任

別紙２


